NAJEMNI SMLOUVA
Obchodni firma: Bytové druzstvo SLEZAN - Poruba
" 253 72521
se sidlem: Ivana Sekaniny 1806/3, Poruba, 708 00 Ostrava
zastoupena: predseda piedstavenstva Ing. Jifi Sebesta

a Clen pfedstavenstva p. Jifi Khol
dale jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a

jméno a pFijmeni: I datum narozeni: [

dale jen jako ,,ndjemce*
na strané€ druhé

uzaviena podle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢is. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich piedpist.

Clanek 1.
Pfedmét najmu

’ 1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem bytu ¢is. 3 v domé C.p.
1806, k.u. Poruba-Sever, ¢ast obce Poruba, obec Ostrava, na adrese 1. Sekaniny 1806/3,
Ostrava-Poruba.

2. Vybaveni bytu, které je a zlstava vyluénym vlastnictvim pronajimatele, je specifikovino
v Evidenénim list&, ktery tvofi pfilohu, a tedy nedilnou soucast této smlouvy.

3. Néjemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a v této
podobé jej bez vyhrad pfijima a dale prohlasuje, Ze byt je Cisty a ve stavu, ktery se
obvykle povazuje za dobry, a Ze je zajiiténo poskytovani nezbytnych pinéni spojenych s
uzivanim bytu nebo s nim souvisicich. Najemce prohlasuje, Ze byt je ve stavu zpusobilém
k nast€hovani i k obyvani dle § 2243 zakona Cis. 89/2012 Sb.

Clanek I1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Vsouladu sustanovenim § 734, odst. 3 zakona ¢is. 90/2012 Sb.., o obchodnich
korporacich, zanikem ¢lenstvi v bytovém druZzstvu zanikd pravo na uzavieni smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu, nebo néjem druzstevniho bytu. To neplati pf1 pfevodu nebo
piechodu druzstevniho podilu.

3. Ustanoveni ob&anského zakoniku o vypovédi ndjmu se pro ndjem druZstevniho bytu
nepouziji; pouZiji se ustanoveni stanov druZstva, pokud takova ustanoveni obsahuji.

4, Ke dni skondeni nijmu je nidjemce povinen byt vyklidit a pfedat jej ve stavu
odpovidajicim b&Znému opotiebeni pronajimateli. V pfipadé ukonceni ndjmu formou
odstoupeni pronajimatele od této smlouvy, je najemce povinen vyklizeny byt
pronajimateli pfedat ve lhaté do 3 dni ode dne doruCeni pisemncho odstoupenti



pronajimatele njemci. V ptipadg, Ze se ndjemce ocitne v prodleni s pitedanim vyklizeného
bytu dle prvni a druhé véty tohoto odstavce pronajimateli a toto prodleni pfesahne 3 dny,
je pronajimatel po zéniku této smlouvy uplatnit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy
zapotaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou
a neodporujici dobrym mraviim a neodporujici § 2239 zakona &. 89/2012 Sb.. Tato
smluvni pokuta nevylutuje narok pronajimatele na pfipadnou ndhradu skody ¢i vydani

bezdtivodného obohaceni.

Pronajimatel je v ptipadé skondeni najmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do
pronajatych prostor, a pokud nejsou vyklizeny, miize pronajimatel byt vyklidit a veci
naleZejici najemci uskladnit, vie na naklady a riziko ndjemce. V pfipad€, Ze si ndjemce
véci uskladnéné v souladu s pfedchozi vétou nevyzvedne ve lhiité 30 dnii ode dne jejich
uskladnéni pronajimatelem, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci zpenézit €1
piipadng nechat zlikvidovat. P¥ipadny vyt&Zek zpenéZeni uskladnénych véci dle predchozi
véty je pronajimatel opravnén pouZit na thradu veskerych splatnych pohledavek, které
viici najemci z titulu najemniho vztahu dle této smlouvy ma, pfi¢emz zistatek je povinen
nijemci bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vyuctovani vydat.

Clanek I11.
Nijemné a sluZby

S ohledem na pfislusnd ustanoveni obecné& zavaznych pravnich predpisu sjednava
pronajimatel s ndgjemcem smluvni ndjemné. Nijemné je stanoveno v Eviden¢nim list€,
ktery tvoii piilohu, a tedy nedilnou soucast této smlouvy.

Nezbytné sluzby, které najemci zajistuje pronajimatel, je dodavka pitné a uzitkove teple
vody, odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla, osvétleni a uklid spole¢nych Casti domu
a provoz vytahu. Uhrada za tyto sluzby, které nejsou zahrnuty v najjemném, je stanovena
v Evidenénim listg, ktery tvofi piilohu, a tedy nedilnou soucast této smlouvy. Vyse uhrad
za sluzby stanovuje v zavislosti na rozsahu jejich dodévek a jejich cen pronajimatel.

Celkovou &astku tvofici ndjemné dle odst. 1 a Ghradu za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku
se najemce zavazuje platit prostfednictvim SIPO na ucet pronajimatele, a to
v pravidelnych terminech vzdy do 15. dne mésice, na ktery se plati. Dnem uhrazeni se
rozumi den pfipsani pfislusné ¢astky na ureném uctu.

V piipadé prodleni s platbou najemného dle odst. 1 je najemce povinen platit zakonny
urok z prodleni.

Clanek IV.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani bytu, jakoZ 1 k poskytovani
nezbytnych sluzeb dle ¢l. III. odst. 2.

Pronajimatel je déle povinen na své néklady udrzovat byt ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani, a to po celou dobu trvani najmu.

Clanek V.
Préva a povinnosti najemce
Nijemce je povinen fadné a v&as hradit ndjemné a uhrady za sluzby dle ¢l. 1., odst. 1 a 2.
Néjemce je opravnén uZzivat byt a pozivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je
s u#ivanim bytu spojeno, a to fadn&, za Ghradu a v rozsahu a za podmingk stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a touto smlouvou.



10.

11.

12.

13.

2.

3.

Najemce je povinen pronajaty byt udrzovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit
s maximélni moZnou pé&i vybaveni bytu, jakoZ i jiny majetek pronajimatele i tretich
osob nalézajici se v pronajatém byte.

Néajemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v byté zpusobil on sam
nebo osoby, kterym vstup do bytu umoznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel

opravnén pozadovat od ndjemce thradu nakladd, které mu vzniknou v souvislosti
s provedenim nezbytnych oprav.

Néjemce je povinen nést veskeré naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami
bytu a umoZnit pronajimateli na zikladé pfedchozi vyzvy kontrolu stavu pronajatého bytu,
ktera se uskutedni v pracovni den a za osobni pfitomnosti ndjemce nebo jim zmocneéne
osoby.

Pro potieby této smlouvy se za b&znou idrzbou a drobnymi opravami bytu rozumi v3e, co
neni dle stanov drustva ureno jako opravy a udrzba provadéné a financované
pronajimatelem (druzstvem) a nachazi se uvnitf pronajat¢ho bytu, véetn& vstupnich dvefi

bytu.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti
a nerusit svym chovanim ostatni uZivatele domu a okoli.

Néjemce je opravnén pfijmout do své domécnosti nového Clena pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, to neplati, jednd-li se o osobu blizkou nebo dalsi
ptipady zvlastniho zietele hodné. Zvy3eni poctu Eleni najemcovy domacnosti je povinen
najemce oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 2 mésici. SniZeni
poétu ¢&lentt ndjemcovy domacnosti najemce oznami pronajimateli bez zbytecného
odkladu.

Pokud najemce v byté trvale bydli, je opravnén dat Cast bytu do podnajmu tieti osob&
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel poZaduje, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu.

Stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bytu muZze najemce provadét vyluéné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

Néjemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu nutnost
provedeni rozsahlejsich oprav nebo udrzby bytu a umoznit takové opravy, jinak odpovida
za 8kodu, ktera v disledku prodleni vznikne.

V piipadé, Zze najemce porusi nebo nesplni nékterou ze svych povinnosti uvedenych
v odst. 3 a2 12 tohoto &lanku, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

VL
Dalsi ustanoveni
Nijemce prohlaSuje, Ze na sebe prevzal nebezpeci zmeény okolnosti. V piipadé, zc dojde
ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech
smluvnich stran zvla$t hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemee nema
pravo se domahat vaci pronajimateli obnoveni jednani o smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém poradi budou
jeho plnéni poskytovand pronajimateli zapoCtena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze
v ptipadé prodleni lze pozadovat i uroky z uroku.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné 0sobg.



Pronajimatel neni povinen ptijmout plnéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za nijemcem postoupit tieti
osobé&, pokud by tieti osoba plnila dluh za ndjemce.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel méa pravo na nahradu Skody vzniklou
nesplnénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li kryta Groky z prodleni.

Dale si smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén jednostranné zapodist svoji
pohledavku vici pronajimateli.

VII.
ZAvéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a ucinnosti dnem

Vegkeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran formou
pisemného dodatku.

Viechna prava a povinnosti pfechazeji na pfipadné préavni nastupce obou stran.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 obdrzi kazda smluvni strana.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prava a povinnosti
smluvnich stran z najemniho vztahu, moznosti jeho zmén, zpilisoby jeho skonceni veené
povinnosti poskytnout néhradu, pfipady, ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranne
zvysit ndjemné a tthradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu apod., se fidi obecné
zévaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresy v Elenské evidenci, nebyla-li
druhé smluvni stran& pisemné sdélena dorucovaci adresa odlisna od adresy uveden¢ v tcto
smlouve.

Pro dorudovani dle této smlouvy dal plati, ze pokud si adresat nepfevezme doporucenou
zasilku dorudovanou prostfednictvim drzitele postovni licence, md se za to, Ze tato byla
dorugena dnem, kdy adresatovi bylo ozndmeno jeji uloZent, a to bez ohledu na to, zda se
na adrese dle této smlouvy nebo jiné doru¢ovaci adrese v dob& doru¢ovani zdrzoval.

Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shledino neplatnym ¢i
nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim zustavaji nedotcena.

V Ostrave _

Pronajimatel / /’ Najemce

Bytové druisivo SLEZAN-Poruba
lvana Sekaniny 1806
708 00 OSTRAV A-PORUBA



